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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadstittsforeningen Magneten som har sitt séte i Solna kommun och som registrerats
hos Bolagsverket den 2012-03-07 (org nr 769624-4362) har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplita
bostadsldgenheter, lokaler och mark med nyttjanderétt och utan tidsbegriansning.

Bostadsrittsforeningen haller pd att uppfora 113 bostadsréttsldgenheter i Huvudsta,
Solna kommun, pa fastigheten Rovan 3.

Uppléatelse av bostadsritterna sker sa snart foreningen erhéllit Bolagsverkets tillstdnd
vilket berdknas ske fjarde kvartalet 2014.

Inflyttning i ldgenheterna kommer att paborjas under maj 2015.

[ enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen upprittat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig
ifrAga om kostnaderna for forviirv av marken pé avtalad kopeskilling och pd nedan
redovisad upphandling.

De i denna plan limnade uppgifter angaende fastighetens utférande, beridknade
kostnader och intéikter hiinfor sig till vid tidpunkten for planens uppréttande kinda

forutséttningar.

Beréikningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
beddmningar gjorda i september manad 2014.

Enligt entreprenadkontrakt genomfbrs byggnadsprojektet som totalentreprenad av
Peab Bostadsproduktion AB, tidigare Peab Bostad AB

Sikerheter for insatser och uppltelseavgifter enligt 4 kap 2 § 2 p bostadsrittslagen skall
limnas i form av moderbolagsborgen 1 Peab AB.

Fullgdrandeforsdkring dr tecknad hos AmTrust Europe Limited via BRIM AB.

Byggfelsforsikring har tecknats med HDI-Gerling Industrie Versicherung AG genom
formedling av GIS Forsdkringskonsult AB

Projektet finansieras langsiktigt av Swedbank.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN / FASTIGHETERNA

Fastighetsbeteckning: Solna Rovan 3

Tomtens areal, ca: 2104 m2 (3D-delning ovanpa befintligt centrum)
Bostadsarea (BOA), ca: 8949 m2

Antal ldgenheter: 113 st

Byggnadcmas antal och utformning: Ett flerbostadshus/ fyra trapphuppgangar
Fastigheten &r en 3D-fastighet.

Gemensamma anordningar

Byggnader 4r for virmeleverans ansluten till fjarrvirmeverk. Varmecentral for

distribution av virme och produktion av varmvatten &r beldgen inom stamfastigheten Rovan 1.
(servitut 0184-10/9.36). Ventilation sker genom mekanisk frinluft med centrala fldktar

for flerbostadshuset. Ur franluften atervinns varme. Hiss finns i vardera trappuppgéng.
Anldggningen kommer att anslutas till befintlig sopsugsledning.

Gemensamma utrymmen

Gemensamma utrymmen for rullstols- och barnvagnsforvaring, cykelforrad, stad,
utrymme for kéllsortering och miljéstuga mat &r placerade i entreplanet trapphus 2.
Detsamma giller for gemensamt utrymme for el och tele.

Gemensamma anordningar pa gardsplan

P4 foreningens innergard, som ligger pa plan 4 finns stenbelagda gangytor,
vistelseytor av traddck, plats fér smabarnsiek, konstgris - och sedumytor,
planteringsytor med trdsarg samt planteringsléddor. Belysningsprogram finns
framtaget f6r gardsytan.

Parkering

Brf Magneten dger inga biluppstéllningsplatser. Parkeringsmdjligheter for bostadsréttshavare
kommer att finnas i Huvudsta Cenrums garage genom sé kallad samnyttjandemodell.
Garaget 4r placerat direkt under bostadshuset.

Servitut
Féreningen kommer att belastas foljande servitut

0184-10/9.2 Skyltplatser
(184-10/9.6 Avloppsventilation
0184-10/9.9 Ventilation
0184-10/9.10 Fettavskiljare
0184-10/9.15 Byggnadsdelar
0184-10/9.17 Tilltrdde

Foreningen kommar att fa formén av féljande servitut:

0184-10/9.29 Innergard
0184-10/9.30 Forrad, sop-och dtervinningsrum
0184-10/9.31 Trapphus, entréer

0184-10/9.32 Hissar
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Forts.

0184-10/9.33
0184-10/9.34
0184-10/9.35
0184-10/9.36
0184-10/9.37
0184-10/9.38
0184-10/9.39
0184-10/9.40
0184-10/9.41
0184-10/9.42

Gemensamhetsanlaggningar

Fastigheten #r en 3D-fastighet och kommer att ingd i foljande gemensamhetsanldggningar.

GA1
Deltagande fastigheter:
Andelstal:

Postboxar

Avlopp
Vattenledningar
Virmeledningar
Elledningar
Teleledningar mm.
Forstérkt stomme
Byggnadsdelar
Tilltrade

Utrymmning

Spill- ach dagvattenledningar
Rovan1,2,3

Rovan1 30/100

Rovan2 34/100

Rovan3 36/100

Fastigheterna utgdr en samfallighet fér anldggningens utférande och drift

GA3
Deltagande fastigheter:
Andelstal:

Spill- och dagvattenledningar
Rovan 1, 3

Rovan 1 33/100

Rovan3 67/100

Fastigheterna utgér en samfallighet for anldggningens utférande och drift

GA4
Deltagande fastigheter:
Andelstal;

Vattenledningar
Rovan 1, 3
Rovan1 46/100
Rovan 3 54/100

Fastigheterna utgér en samfillighet fér anlaggningens utférande och drift



2014121806913

B. Forts

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Mark/Grund
Huset dr placerat ovan Huvudsta Centrum, vilket grundfSrstirkts i tidigare utford entreprenad.
Gemensam innergird kommer att anldggas pa delar av centrumanldggningens tak.

Stomme

Stommen bestdr av ett stalpelarskelett med bjilklag av prefabricerade héldédck och
installationsgolv. Del av ligenhetsskiljande viggar samt enskilda hissviiggar av prefabricerade
betong. Ovriga utfores som lattviggar. Yitertaket utfors som uppstolpat med balkar av tra.

Yttertak
Tacktidckning utfors med takpapp ovan 1dsullsisolerat bjélklag.
Héngrénnor och stuprdr av plat vid terrasser. Invandig avvattning frén tak

Ytterviaggar
Utfackningsviggar med biarning av trd och stal med isolering och vindskiva av oorganiskt
material. Invindigt klds viggen med gips. Gavelviggar av prefabricerad betong.

Fasader
Fasader av skivmaterial samt 20 mm. puts (tjockputs) pa putsbdrande mineralull.
Vissa delar av fasaden utfors platinkladd.

Innerviaggar

Lagenhetsskiljande viggar av prefabricerad betong alternativt utforda som lattkonstruktioner.
Lagenhetsskiljande viggar samt viiggar mot trapphus och hisschakt utfors ljudisolerade.
Lattvaggar/innerviggar utfors med gips och stalreglar.

Innertak
Griéngat vitt med synliga hlddcksskarvar. I vissa ldgenheter blottlagda stalbalksflinsar,

mdlade med brandskyddsfarg,

Fonster och doérrar

Fonster/fonsterdorrar av trd med utvindig aluminiumbeklédnad.
Entrépartier av stal eller aluminium,

Utvindiga ddrrar till allménna utrymmen av stal.
Sédkerhetsklassade lagenhetsddrrar.

Innerddrrar slita vita.

Balkonger
Prefabricerade balkongplattor av betong
Balkongricken av perforerad aluminium och glas.
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B. Forts

Installationer

Uppvirmning med vattenburen radiatorvirme anslutet till fjarrvirmendétet.

Separat métning av virme, kall- och varmvatten.

Mekanisk franluftsventilation med central flakt och vdrmedtervinning.

Franluft i kék, vatrum och forrad. Tilluft via uteluftdon i fasaden bakom radiatorema.
Personhiss av typ maskinrumldss hiss.

Huset anslutas till omridet befintlig sopsugsledning.

Brandvarnare monteras inom respektive ligenhet.

Separata elcentraler med jordfelsbrytare och separat métning.

Tele/data/TV via Triple-Play distribueras av Telia.

Gemensamma utrymmen

Huvudsta Centrums garage nis med hiss frdn trapphus 3.
Cykelférrad och kéllsorteringsrum pd plan 2 i trapphus 2.
Huset &r anslutet till i centrummet befintlig sopsugsanldggning.
Sopsugsinkast pé gardsplan (plan 4) i trapphus 2 och 3.
Undercentral och elcentral i kéllaren plan 2.
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B. Forts

Lagenheter
Hall

Kok

Badrum

WC/dusch

wWC

Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Ekparkett

Malat

Gréngat

Fabriksmalade foder och socklar, vita.
Kapphylla och garderober enl A-ritning

Ekparkett

Malat

Gringat

Inredning enligt A-ritning. Kakel ovan diskbénk.
Glaskeramikhall

Inbyggnadsugn

Kyl/frys alt kyl & frys

Diskmaskin

Mikrovagsugn

Spiskapa

Fabriksmalade foder och socklar, vita.
Fonsterbdnk i smyg av natursten.

Klinker

Kakel

Malat

Inredning enligt A-ritning.

Glasad skidrmvigg

Kommod med spegel och belysning
Tvittmaskin och kondenstorktumlare
alt, Kombimaskin

Forberedelse for handdukstork

Klinker

Kakel

Malat

Inredning enligt A-ritning.
Tvittstill

Spegel och belysning
Duschdraperiskena
Forberedelse for handdukstork

Klinker

Kaketl

Malat

Inredning enligt A-ritning,
Tviéttstill

Spegel och belysning
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B. Forts

Vardagsrum, Allrum

Klk/Forrad i ldagenhet

Sovrum

Allmanna utrymmen

Entré

Trapphall

Teknik-, barnvagns-
och cykelrum

Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Golv
Vagg
Tak
Ovrigt

Golv
Vagg
Tak
Ovrigt

Golv

Vigg
Tak
Ovrigt

Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Golv
Viigg

Tak
Ovrigt

Ekparkett

Miélat

Gréngat

Fabriksmalade foder och socklar, vita.
Fénsterbénkar i smyg av natursten.

Ekparkett

Malning

Gréngat

Fabriksmalade foder och socklar, vita.
Hylla med klddsting

Ekparkett

Malat

Gringat

Inredning enligt A-ritning
Fabriksmadlade foder och socklar, vita.
Foénsterbdnkar i smyg av natursten.

Keramiska plattor

Malat

Milat, ljudabsorbenter

Postboxar, boenderegister med anslagstavla och
tidningshallare.

Linoleum

Malat

Malat, Ljudabsorbenter

Fabriksmélade foder och socklar, vita.

Trappricken och handledare pd vigg av stal (malas)

Betong-dammbundet
Milat

Mailat

Inredning enligt ritning

Nir alternativ dr angivet véljer totalentreprendren material/utférande.

En omgéng ritningar finns tillgédnglig hos foreningens styrelse. Ligenheternas olika rumstyper

framgdr av ritningarna.
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BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Kopeskilling for fastigheten

Nybyggnadskostnad inklusive mervérdesskatt

(Kontraktssumman innefattar ersittning for kontroll samt slut-
och garantibesiktning med 825 000 kr inkl mervérdesskatt.
Om nédmnda belopp Sverskrids skall reglering ske av
kontraktssumman)

Summa kostnader

Fastigheten skall fullvirdesforsikras.

Taxeringsvéirdet har d4nnu ¢j faststéllts, men berdknas totalt till

110 000 000 kr

302 000 000 kr

412 000 000 kr

207 060 000 kr
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D. PRELIMINAR FINANSIERING OCH BERAKNING AV FORENINGENS

ARLIGA KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader

Specifikation dver 1an som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering

samt beriikning av arliga kapitalkostnader.

Sidkerhet for 1&n ar pantbrev i fastigheten.

Avskrivning av byggnaden sker p& 120 ir med en linjar/rak avskrivningsplan

utan restvarde (Not 1)

Kreditens 16ptid dr 40 &r. Bindningstid for lanet &r 1 - 5 dr, Annan 16p- och

bindningstid kan bli aktuell. Réintekostnaden for foreningens [dn baseras pd att en i

planen antagen slutlig 1&nerinta kvarstar vid 1anens placering. Andras denna rénta

kan detta innebdra sivil dkade som minskade rintekostnader.

Finansiering

Lén 85 146 000 kr

Insatser 245 061 000 kr

Upplételseavgifter 81 793 000 kr

Summa 412 000 000 kr

Kapitalkostnad

_ Rante- Rante-
Belopp Bindningstid sats Amortering | kostnad Totalt

Lan 1 28 382 000 1 ar 3,00% 141 910 851 460] 993 370
Lén 2 28 382 000 2 ar 3,25% 141 910] 922 415] 1064 325
Lan 3 28 382 000 5 ar 3,50% 141 910] 993 370] 1 135280
Summa lanf 85 146 000 3,25% 425 730| 2 767 245] 3192975
Ekonomisk plan dr berdknad med 3,25%

Berdknad amortering 0,50%

Amortering 425 730

Beriknad rintekostnad ekonomisk plan 2 767 245

Riintesatser enligt offert Swedbank 2014-10-22 1,87%

Rintekostnad enligt do 1592 230 kr

Not. 1) Foreningen kommer i redovisningen att gora avskrivningar pa bokfort
bysgnadsvirde fran firdigstéllande enligt en linjdr/rak avskrivningsplan pa

120 &r utan restvérde.

Beriiknade &rsavgifter beriiknas ticka foreningens 16pande utbetalningar

for drift, rantor, amorteringar och avséttning till yttre fond.

Foreningen kommer att redovisa ett arligt bokféringsmissigt underskott som inte
paverkar likviditeten (kassaflodet).
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Forts

Driftskostnader

Vattenforbrukning 226 000
Elférbrukning fastighet 248 000
Elférbrukning hushall 313215
Uppvérmning (central anldggning) 718 000
Tv/Tele/Data 270 000
Gard 60 000
Gemensambhetsanliggning : 50 000
Skotsel, forbrukning, underhall 25000
Kontorsmaterial, foreningsadm 10 000
Snoréjning 85 000
Sophdmtning 170 000
Stadning 140 000
Hisservice, besiktning, div underhall 90 000
Teknisk forvaltning 170 000
Ekonomisk forvaltning 100 000
Hisstelefon, porttelefon 15 000
Fastighetsforsikringar 76 000
Revision 85 000
Styrelsearvoden 75 000
Oftrutsedda kostnader 10 000
Summa driftskostnader 2936 215 kr

Driftskostnaderna &r berdknade efter normalforbrukning, Variationer férekommer liksom att det
beriknade virdet for enstaka poster kan bli hogre eller ligre.

Driftskostnader som bostadsréttshavaren skall svara for och som inte ingdr i arsavgiften &r

kostnad for biluppstéllningsplats, hushéllsel samt avgift for telefoni, bredbandsuppkoppling och
TV utdver grundutbud.

Summa kostnader ar 1 6 129 190 kr
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Arsavgifter

Arsavgifter bostadsldgenheter
Arsavgifter hushéllsel
Summa intikter ar 1
Overskott ar 1

Avsittning for yttre underhall

Fond for yttre underhéll, minst 30 kr/BOA

NYCKELTAL

Anskaffningskostnad

Insats och upplételseavgift
Beldning ir 1

Driftskostnad ér 1

Arsavgift &r 1 (exkLhushéllsel)
Beriiknad arsavgift hushallsel

Nyckeltalen &r beriknade med kronor per kvadratmeter bostadsarea (BOA).

12

6 087 360 kr

313 215 kr

6 400 575 kr

271 385 kr

268 470 kr

46 039 kr/kvm
36 524 kr/kvm
0515 kr/kvim
328 kr/kvm
680 kr/kvm
35 kr/kvm
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens 16pande kostnader,
avsittningar och amorteringar tickas av arsavgifter som fordelas efter bostagsrattemas andelstal.
Hushallsel fordelas efter forbrukning,
Vid berdkning av upplételseavgift har hiinsyn tagits till variation i standard, utrustning och lage i
huset.
[ f6ljande tabell ldmnas en specifikation dver samtliga ldgenheters huvuddata sdsom
ldgenhetsarea, andelstal, insats, upplatelseavgift, érsav(fi och méanadsavgift.
Mindre avvikelse av ligenhetens area foranleder ej dndring av insatsen, andelstalen eller
arsavgiften.
Frel.
Ute- Insats och Arsavgift Prel.
Lgh | plats/ | Area | Andelstal | Upplatelse- upplatelse- Ars- | Manads-| Hushalls- | Manads-| Arsavgift
Lgh nr | storlek |Balkong] ca % avgift Insats avgift avgift avgift el ™ avgift el Total
11001 | 4frok | 2 [101,0] 1,06723] 984635 2615365 3600000] 64966) 5414 3536 295 68 501
11002 | 1jrok | 1 39,0 053973] 172330 1322670| 1495000/ 32855 2737 1365 114| 34220
11003 | 1lrok | 1 44,0]  0,59590 94682 1460318| 1555000 36275 3023 1540 128| 37815
11004 | 3Jrok | 1 78,0 0,91493| 392863] 2242137| 26350000 55695| 4641 2730 228| 58425
11101 | 4jrok | 1 [101,0] 1,06723| 954635 2615365 3570000] 64966| 5414 3535 295 68501
11102 | 2frok | 1 52,0| 068104  206037| 1668963 1875000 41457| 3455 1820 152| 43277
11103 | 1|rok | 1 44,0| 059500,  174682] 1460318 1635000 36275 3023 1540 128] 37815
11104 | 3frok | 1 78,0]  0,91493]  482863| 2242137] 2725000 55605 4641 2730 208] 58425
| 11201 | 4frok [ 1 |101,0] 1,06723| 1019635 2615365 36350000 64966 5414 3535 295| 68501
11202 | 2jrok | 1 52,0/ 068104 281037| 1668963 1950000 41457| 3455 1820 152| 43277
11203 | 1jrok | 1 44,0/ 059590  214682] 1460318 16750000 36275 3023 1540 128| 37815
11204 | 3frok | 1 780 091493  542863| 2242137 2785000] 55695 4641 2730 228 58425
11301 | 4jrok | 1 [101,0] 1,06723] 1099635 2615365 3715000] 64966) 5414 3535 295/ 68501
11302 | 2frok | 1 52,0/ 0,68104] 366037] 1668963 2035000| 41457| 3455 1820 152| 432717
11303 | Mjrok | 1 44,0 059590|  274682| 1460318]  1735000| 36275 3023 1540 128) 37815
11304 | 3lrok | 1 78,0] 091493]  617863| 2242137| 2860000 55635 4641 2730 228| 58425
11401 | 4frok | 1 [101,0] 1.06723| 1189635 2615365 3805000| 64966 5414 3535 205 68501
11402 | 2[rok | 1 52,0| 068104  476037] 1668963) 21450000  41457| 3455 1820 152| 43277
11403 | 1[rok | 1 44,0 059590)  379682] 1460318| 1840000/ 36275 3023 1540 128| 37815
11404 | 3jrok | 1 78,0| 091483  707863] 2242137 2950000 55695 4641 2730 228 58425
11501 | 4lrok | 2 94,0) 1,02630) 1114939] 2515061| 3630000] 62475 5206 3200 274| 85765
11502 | 2[rok | 1 45.0| 0,60688)  497774| 1487226) 1985000, 36943 3079 1575 131] 38518
11503 | Sjrok | 2 1055 1,09103| 1280311| 2673689] 3954000 66415 5535 3693 308 70108
21001 | 4lrok | 2 [ 1135 112850] 964487| 2765513] 3730000 68696 5725 3973 331] 72669
21002 | S5lrok | 2 [1055 1,09103| 946311 2673689 3620000| 66415 5535 3693 308 70108
21003 | 2|rok | 1 54,5 0,70638|  308938) 1731062] 2040000{ 43000 3583 1908 159| 44908
21004 | 2]rok | 1 540/ 070136] 331240 1718760/ 2050000| 42694 3558 1890 158| 44584
21005 | Slrok | 2 1220 1,16151] 1378592] 2846408 4225000 70705 5892 4 270 356] 74975
21101 | 4jrok | 1 [ 1135 1,12850]  994487| 2765513] 3760000 68696, 5725 3973 3311 72669
21102 | Slrok | 1 [1055] 100103] 986311| 2673689] 3660000 66415 5535 3693 308 70108
21103 | 2frok | 1 54,5/ 070638  263938| 1731062] 19950000 43000] 3583 1908 159] 44 908
21104 | 2rok | 1 54,0] 070136;  296240| 1718760| 20150001 42694| 3558 1890 158/ 44584
21105 | Slrok | 1 |1220] 1,16151] 1343592] 2846408] 4190000] 70705 5892 4270 356 74975
21201 | 4jrok | 1 |113,5| 1,12850] 1084487] 2765513 3830000 68696 5725 3973 331| 72669
21202 | Sjrok | 1 |1055| 1,00103) 1056311 2673689| 3730000| 66415 5535 3693 308 70108
21203 | 2lrok | 1 54,5 0,70638) 318938, 1731062] 2050000 43000 3583 1908 159| 44908
21204 | 2irok | 1 54,00 0,70136)  351240] 1718760] 2070000 42694| 3558 1890 158] 44584
21205 | Srok | 1 [1220] 1,16151] 1443502] 2846408) 4290000] 70705] 5892, 4270 386 74975
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Prel.
Insats och Arsavgift
Lgh Area | Andelstal | Upplatelse- upplateise- Ars- |Manads-| Hushalls- |Manads- | Arsavgift
Lgh nr | storlek |U/BIT "] ca % avgift Insats avgift avgift | avgift el? |avgiftel |Total
21301 4lrok 1 1113,5 1,12850 1134 487 2765513 3 900 000 68 696 5725 3973 331 72 669
21302 5|rok 1 i 106,5 1,09103 1136 311 2 673 689 3 810 000 ) 66 415 5 535 3693 308 70 108
21303 2[rok 1 54,5 0,70638' 353 938 1731062 2 085 000 43 000 3583 1908 159 44 908-
21304 2|rok ! 1 54,0 0,70136 401 240 1718 760 2120 000 42 694 3558 1890 158 44 584
21305 5|rok | 1 122,0 1,16151 1523 592 2 846 408 4 370000 70 705 5892 4270 356 74 975
21401 | 4lrok | 1 | 1135| 112850, 1234487| 2765513] 4000000] 68696) 5725  3973|  331] 72669
21402 5|rok 1 106,5 1,08103 1226 311 2673 689 3 600 000 66 415 5535 3693 308 70108
21403 } 2|rok 1 54,5 0,70638 398 938 1731 062 2130000 43 000 3583 1908 159 44 908
21404 | 2|rok 1 54,0 (,70136 451240, 1718 760 2 170 000 42 694 3558 1880 158 44 584
21405 i 5irok 1 122,0 1,16151 1623 5925 2 846 408 4 470 000 70 705 5892 4270 356 74 975
21501 4|rok 2 106,0 1,09355 1240 135; 2 B79 865 3 920 000 66 568 5 547 3710 309 70 278
21502 . 5|rok 2 102,5 1,07538 1339 663 2 635 337 3975000 65 462 5455 3588 299 69 050
21503 ' 2{rok 1 47,0 0,62855 529 669 1540 331 2 070 000 38 262 3189 1645 137 39 907
21504 ©  2|rok 1 47,0 0,62855 529 669 1 540 331 2 Q70 000 38 262 3189 1645 137 39 807
215056 4|rok 2 104,0 1.08331 1285 230 2 654 770 3940 000 65 945 5495 3 640 303 69 585
31001 §|rok 2 122,0 1.16151 1278 592 2 846 408 4125000 70 705 5892 4270 356 74 975
31002 2|rok 1 54,5 0,70638 308 938 1731062 2 040 000 43 000 3583 1908 159 44 908
31003 2 rok 1 54,0 #0,70136 291 240 1718 760 2010000 42 694 3558 1890 158 44 584
31004 4rok 1 99,0 - 1,05886 1155 147 2 594 853 3750000 64 457 5371 3 465 289 67 922
31006 4‘fr0k 2 110,0 1,11287 882 790 2727 210 3610 000 67 744 5645 3850 321 71594
31101 5 rok 1 122,0 1,16151 1408 592 2 846 408 4 255 000 70 705 ) 5892 4270 356 74 975
31102 | 2 rok 1 54,5 0.70638 308 938 1731062 2 040 000 43 000 3583 1808 159 44 908
31103 | 2 rok 1 54,0 0,70136 291 240 1718 760 2010 000 42 694 3558 1890 158 44 584
31104 4:rok _1_ 99,0 1,05886 805 147 2 594 853 3 400 000 64 457 531 3 465 289 67 922
31105 4 rok 1 110,06 1,11287 932 790 2727 210 3660 000 67 744 5645 3850 321, 71584
31201 5 rok 1 122,0 1,16151 1 493 592 2 846 408 4 340 000 70 705 5892 4270 356! 74 975
31202 2'rok 1 54,5 0,70638 348 938 1731062 2 (080 000 43 000 3583 1908 159; 44 908
| 31203 2%r0k 1 54,0 0,70136 331 240 1718 760 2 050 000 42 694 3658 1890 158 44 584
31204 4;rok 1 99,0 1,05886 805 147 2 594 853 3 490 000 64 457 5371 3 465 289; 67 922
31205 | 4ok | 1 | 1100 1,11287] 1007790 2727210 3735000] 67744| 5645|  aes0] 321 71594
31301 5 rok 1 122,0 1.16151 1578 592 2 846 408 4 425 000 70 705 5892 4270 356 74 975
31302 2irok 1 54,5 0.70638 398 938 1731062 2 130 000 43 000 3583 1908 159 44 908
31303 2rl‘0k 1 54,0 0,70136 376 240 1718 760 2 095 000 42 694 3558 1890 158 44 584
31304 4 rok 1 98,0 1,05886 945 147 2 594 853 3 540 000 64 457 5371 3 465 289 67 922
31305 4:rok 1 110,0 1,11287 1077 790 2727 210 3 805 000 67 744 5645 3 850 321 71594
31401 5 rok 1 122,0 1,16151 1673 592 2 846 408 4 520 000 70 705 5892 4270 356 74 975
31402 2 rok 1 54,5 0,70638 458 938 1731062 2 190 000 43 000 3583 1908 159 44 908
31403 2 rok 1 54,0 0,70136 431 240 1718 760 2 150 000 42 694 3558 1880 158 44 584
31404 4.rok 1 99,0 1,05886 1025 147 2 594 853 3 620 000 64 457 5371 3465 289 67 922
31405 4irok 1 110,0 1,11287 1157 790 2727 210 3885 000 87 744 5 645 3850 321 71594
31501 4 rok 2 104.0 1,08331 1190 230 2 654 770 3 845 000 65 945 5 495 3 640 303 69 585
315602 2!rak 1 47,0 0,62855 549 669 1 540 331 2 090 0C0 38 262 3189 1645 137 39 907
31503 2|rok 1 47,0 0,62855 549 669 1 540 331 2 090 000 38 262 3189 1645 137 39 907
31504 3|rok 1 785 0,918789 1293 404 2 251 596 3 545 000 55 930 4 661 2748 229 58 678
31505 | 4|rok 2 103,0 1,07805 1303 120 2 641 880 3945 000 65 625 5 469 3605 300 69 230
41001 j 4|rok 2 101,0 1,06723 824 635 2 615 365 3440000 64 966 5414 3535 295 68 501
41002 2|rok 1 52,0 0,68104 231037 1668 963 1 900 000 41 457 3455 1820 152 43 277
41003 2|rok 1 52,0 0,68104 231037 1 668 963 1 200 000 41 457 3 455 1820 162 43 277
41004 3|rok | 2 81,6 0,94141 367 971 2 307 029 2675000 57 307 4776 2853 238 60 160
41005 2irok | 1 53,6 0,69632 263 591 1 706 409 1970 000 42 388 35632 1873 156 44 261
41101 5[rok 1 121,0 1,15799 1187 218 2837782 4025 Q00 70 491 5874 4235 353 74 726
41102 2|rok 1 52,0 0,68104 196 037 1 668 963 1 865 000 41 457 3 455: 1820 152 43 277
41103 ) 2 rok‘_ 1 52,0 0,68104 196 037 1 668 963 1 865 000 41 457 3 455, 1820 152 43 277
41104 3irok 2 81,6 0,94141 427 971 2 307 029 2735000 57 307 4776 2 853| 238 60 160
411056 2{rok 1 53,5 0,69632 198 591 1706 409 1805 000 | 42 388 3532 1873 156 44 261
41201 5(rok 1 121,0 1,15799 1 257 218 2 837 782 4095 000i 70 491 5874 4235 353! 74 726
41202 2{rok 1 52,0 0,68104 251 037 1668 963 1920 DOOI 41 457 3455 1820 152! 43 277
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Prel.
Insats och Arsavgift
Lgh Area | Andelstal | Upplatelse- upplatelse- Ars- | Manads-| Hushélls- |Manads- |Arsavgift
Loh nr | storlek |U/ BIT Y| ca % avgift Insats avgift avgift avgift el?  |avgift el |Total

41203 | 2[rok 1 52| 068104, 251037 1668963 1920000, 41457 3 455 1820 152] 43277
41204 | 3frok | 2 81,5 0941411  397971| 2307029 2705000] 57307 4776 2853 238/ 60160
41205 | 2lrok © 1 53,5| 069832: 253591 1706400 1960000 42388 3532 1873’ 156] 44 261
21301 | Blrok i 1 [1210] 115799 1322218 2837782 4160000/ 70491| 5874 4235 353| 74726
41302 | 2[rok 1 52,0/ 0,68104 301037| 1668963] 1070000] 41457] 3455 1820 152| 43277
41303 | 2|rok 1 52,0/ 068104] 301037 1668963 1970000| 41457] 3455 1 820 152| 43277
41304 | 3lrok | 2 81,5 094141 552971| 2307029] 2860000 57307, 4776 2 853, 238] 60160
41305 | 2|rok 1 53,5/ 0,69632]  288501| 1706400| 1995000 42383 3532 1873 156| 44 261
41401 | 5|rok 1 [121,0] 1,15799] 1402218| 2837782 4240000 70491| 5874 4235 353| 74726
41402 | 2lrok | 1 52,0 0,68104 361037| 1668963] 2030000 41457| 3455 1820 152 43277
41403 | 2[rok 1 52,00 0,68104 361037] 1668963| 2030000 41457 3455 1820 152 43277
41404 | 3lrok | 2 81,5 0,94141 637971| 2307029] 2945000 57307 4776 2 853 238] 60160
41405 | 2[rok 1 53,5] 0,69632 363501 1706409 2070000 42388 3532 1873 156 44 261
41501 | S|rok | 2 | 1135 1,13083| 1499267 2770733] 4270000 688268 5735 3973 331 72799
41502 | 2[rok 1 450/  0,60688 482774] 1487226] 1970000] 36943 3079 1575 131 38518
41503 © 2[rok | 1 450 0,60688 482774, 1487226] 1970000] 36943] 3079 1575 131 38518
41504 © 3lrok | 2 | 7450 088726] 705672, 2174328] 2880000] 54011 4501 2608  217| s6619
41505 | 2| rok 1 535 0,69632 4635011 1706400] 2170000] 42388] 3532 1873 156 44 261
8 949] 100,00000] 81 793 000 245 061 000} 326 854 000] 6 087 360 313 233 6 400 579
DIff -18 -4
Justerat f6r decimalfel 100,00000 6 087 360 313 215 6 400 575

Arsavgift 6 087 360 kr

Arsavgift hushéllsel 313215 kr

Summa intikter 6 400 575 kr

1) Uteplats/Balkong/Terrass

2) Prelimindr elforbrukning ar berdknad som 25 kWh/m? och 1,40 ki/kWh. Denna avridknas mot
verklig forbrukning. Férbrukningen &r beroende av hushdllssammansittning och levnadsvanor.
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Rénteantagande 3,25%

Amortering 0,5%

Antagen kostnadsokning/inflation (snitt) 2,0%

Upprikning av arsavgifter per ar 1,5%

Upprikning av dvriga intékter per ér (snitt) 2,0%

(Belopp i kkr) Ar 1 2 3 4 5 6 11
Arsavgifter bostad 6087 6179 6271 6365 6461 6558 7065
Arsavgift Hushillsel 313 319 326 332 339 346 382
Summa intikter 6401 6498 6597 6698 6800 6904 7446
Drift/underhallskostnader 2623 2675 2729 -2784 -2839 -2896 -3197
Hushallsel =313 -319 -326 -332 -339 -346 -382
Summa kostnader -2936 2995 -3055 -3116 -3178 -3242 -3579
DRIFTSNETTO 3465 3503 3542 3582 3622 3662 3867
Réntekostnader 2767 2753 2740 -2726 2712 -2698 2029
Amortering -426 -426 426 -426 -426 -426 -426
Fond for yttre underhall -268 -274 -279 -285 -291 -296 -327
BETALNETTO 3 50 98 146 193 242 485
ACKUMULERAT BETALNETTO 3 53 151 296 490 731 2669
Amortering 426 426 426 426 426 426 426
Fond for yttre underhall 268 274 279 285 291 296 327
Avskrivning -2517 2517 -2517 -2517 -2517 -2517 -2517
RESULTAT -1820 -1767 -1714 -1660 -1607 -1553 -1279
BOKFORINGSMASSIGT RESULTAT -1820 -3587 -5301 -6961 -8568 -10121 -17 065

TAXERINGSVARDE
Beriiknat tax.virde flerbostadshus

207 060 211201 215425 219734 224 128 228 611 252 405
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H. KANSLIGHETSANALYS

Antagen rénteniva 3,25%
Antagen kostnadsékning/inflation (snitt) 2,0% per ar

Arsavgift per m? Ar 1 2 3 4 5 6 11

Antagen inflationsniva och

antagen ranteniva 680 690 701 71t 722 733 789
Okning av antagen réinteniva med 1% 775 785 796 BO6 817 828 884
Andring av &rsavgift 14,0% 13,8% 13,6% 13,4% 13,2% 13,0% 12,0%

Antagen rintenivd och
Okning av antagen inflationsnivimed 1% 680 693 707 720 734 748 823

Andring av drsavgift 0,0% 04% 09% 1,3% 1,7% 2,0% 4.3%

Solna 2014-11-13

Bostadsrattsforeningen
Magneten

............................
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 13 november
2014 for bostadsrittsforeningen Magneten, org nr: 769624-4362

Den ekonomiska planen innehaller s&vil kiinda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgéingliga for oss. Dessa handlingar framgr av bilaga till
intyget.

De i planen ldamnade uppgifterna &r sdledes riktiga.

Gjorda berikningar baserade pa savil kéinda som preliminéra uppgifter 4r vederhéftiga, varfor
var bedomning &r att den ekonomiska planen framstér som hallbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsriittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar nigot som &r av vésentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta lagenheter med bostadsritt frrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsittning for registrering av planen ar

uppfylld.

Stockholm den 14 november 2014

Asa Lennmor

Advokat Civ.ing
Advokatfirman Fylgia Fagottviigen 43
Box 55555 192 74 SOLLENTUNA

102 04 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg dat 2014-11-14 for Brf Magneten

Nedanstdende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

0N Y R LN

9.

10.
11,
12.

Féreningens stadgar
Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Kopekontrakt for marken inkl bilagor
Kreditoffert

Berkning av taxeringsvérde
Forsidkringsbevis byggfelsforsikring
Ritning Kv Rovan Fastighetsindelning
Exploateringsavtal

Forsdkringsbrev fullgérandeforsdkring
Indikativa réntor per 2014-10-22
Styrelseprotokoll

2014-09-22
2014-09-22
2013-11-29
2013-06-20
2013-06-14
2014-10-22
2013-04-19
2010-05-28
2008-10-13
2014-10-26
2014-10-22
2014-02-12






